UZEMNI STUDIE KOUTY

ZASTAVITELNE PLOCHY 27 A 29

schvaleni moznosti vyuziti uzemni studie: 30.6.2025



UzEMNI STUDIE KOUTY
ZASTAVITELNE PLOCHY 27 A 29

Zakladni identifikacni adaje

Nazev akce: Uzemni studie Kouty — zastavitelné plochy 27 a 29

Misto: obec Kouty

Navrhovatel: Studio MAP s.r.o., Nerudova 945/36, 370 04 Ceské Bud&jovice
Pofizovatel: Obecni Ufad Kouty

Projektant: Ing. Lenka Simova, ¢islo autorizace 05624

Zpracovatel:
Studio MAP s.r.0., Nerudova 945/36, Ceské Bud&jovice 3, 370 04 Ceské Budé&jovice
Ing. Lenka Simova, ¢islo autorizace 05624



Obsah

1 VYMEZENI RESENEHO UZEMI A HLAVNI CiLE RESENI 4
1.1 vymezeni FESENEN0 UZEMI........uuiiiiieiee e e e e e e e e e e e e e s snr e e e e e e e e s e s anrareeeeeeeeean 4
1.2 NIAVNT CllE FESENT .t 4

2 PODMINKY PRO VYMEZENI A VYUZITI POZEMKO 5
2.1 podminky vyplyvajici ze zadani Gzemni StUAIE ..........ueeeeeeeeiiiiiiiieeeee e e 5
Vo = ] 11 ol = (0 1<) ool PP 5
2.3 podminky pro zplsob vyuZiti POZEMKD ......ceceeireieeeiiiiie e 7
2.4 podminky ploSNé @ ProStOrOVE r@QUIACE ... ..uurerrerrerrrrrerererererersrsrerrrsrsrersrerrrrrrrsrsrrrnrrene 10
A< [ o T 0o ) [ 10U 11

3 PODMINKY PRO UMISTENI A PROSTOROVE USPORADANI STAVEB VEREJINE

INFRASTRUKTURY 12
T8 T 1o = 1Y T L = K 01 = PP 12
3.2 teChNICKA INrASEIUKEUIA .uvvvrrrrrrrsrrsssrssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssnsnnns 16
T3 0] o Tor= £ 1Y 4 TRV Y/ 1= 1Y) T L PP 18

4 PODMINKY PRO VYTVAREN]I PRiZNIVEHO ZIVOTNIHO PROSTREDI 18
4.1 FESENI ZEIENE ....ueeeie s 18
4.2 Modrozelend INfrastrUKEUIG ... ....ueeie s 19

5 KOMPLEXNI ZDOVODNENi NAVRHOVANEHO RESENI UZEMNi STUDIE VCETNE

VYHODNOCENI SOULADU S UPNM 20
0 Ao o Y=ol o T< T [V 1Yo T [ =T o 20
5.2 posouzeni soualdu S& Zad@NiM ........eeiieureeiiiiireeeerirree s srr e 21

6 UKAZKY VHODNYCH A NEVHODNYCH PRIKLADU 22
6.1 nevhodny druh VYStavhy (=) .eeeeiccieeeiiiiiiii s e 22
6.2 nevhodné fesenich StFeSNICh FOVIN (=) .uvvrrrerrrerrrrreerrererrrererererrrerrrrrrrrrrrrr .. 22
6.3 VhodNn@ StFeSNI rOVINY (F) covvreriiiiriiieisiiiie s s es s s e e ssre e e sre s s sar e e e sra e e s e snnnee s 22
6.4 nevhodné fesenich verejNého ProStOrU (=) .uveeeeeereeeeereeerererererererrrerersrrrererrmrreremrrrrm 23
6.5 vhodné feSeni verejNEho ProStOrU () .uveeeerereeeeereereererererererrerrerrrrrrrsrerrrerrmrr. 24

7 REFERENCE 24
728 T F=T 141 3V T 0Ty 1Yo PP 24
20 2 -1V 1ol 4P PRSPPI 25
728 0T | 7= |00 0= PP 25
2 T (o 1= = PPN 25
7.5 PArkOVACT MISEA...ueeiiiiriiiiiiiriee s e st e e e s e s b e e e s b e e e e s enre e e s e nnrneea s 25
8 S0 Lo 1Yo Yo | Y= AT TR Y= 17 1 PP 26

8 VIZUALIZACE MOZNEHO RESENI 26



1 VYMEZENI RESENEHO UZEMi A HLAVNI CILE RESENI

1.1 VYMEZENi RESENEHO UZEMi

Rozsah feSeného Uzemi je stanoven Uzemnim planem obce Kouty. Pro potfeby Uzemni studie,
zejména pro feSeni dopravni infrastruktury a parcelace budoucich stavebnich pozemkd, bylo
mirné rozsifeno.

vymezeni feseného uzemi uzemni studie

1.2 HLAVNI CILE RESENI

Studie fesi funkcni a provozni vazby v Uzemi, stanovuje regulacni prvky plosného, prostorového
a architektonického feSeni, a to vSe v souladu s Uzemnim planem obce Kouty.



2  PODMINKY PRO VYMEZENI A VYUZITi POZEMKU

2.1 PODMINKY VYPLYVAJICI ZE ZADANi UZEMNi STUDIE

Ze zadani Uzemni studie vyplyva povinnost fesit:

. Uzemni studie musi fesit uvedené zastavitelné plochy sou¢asné v ramci jedné tzemni studie.

. Uzemni studie navrhne moznosti pfipojeni ploch, resp. jednotlivych stavebnich pozemkd na
technickou infrastrukturu.

«  Uzemni studie navrhne moznosti pripojeni ploch, resp. jednotlivych stavebnich pozemk{ na
dopravni infrastrukturu.

. Uzemni studie navrhne parcelaci zastavitelnych ploch.

. Uzemni studie upresni podrobné podminky prostorové regulace (napf. stavebni Cary,
vysSkovou regulaci) a zakladni architektonické podminky (napf. tvary a sklony stfech, pldorysy
staveb).

. Uzemni studie navrhne uli¢ni profil budoucich komunikaci a jejich podrobné &lenéni.

Uzemni studie navrhne vyuZiti vefejnych prostranstvi véetné ploch verejné zelené 29.

«  Uzemni studie navrhne dle potieby dali vefejna prostranstvi (napf. park, sportoviété).

2.2 URBANISTICKA KONCEPCE

URBANISTICKE RESENi V KONTEXTU SIRSIHO UZEMi

Ucelem ndvrhu fedeni budouci vystavby je vytvoreni kvalitni urbanistické struktury s prevahou
bydleni.

Urbanistické FeSeni navazuje na struktur stavaijici zastavby navazuijici na feSené Uzemi ze severu
a zapadu, kterou vhodné doplfiuje. Uzemni studie v souladu se svym zadanim navrhuje zakladni
komunikacni skelet, ktery navazuje na jiz realizovanou komunikaci zapadné od feSeného Uzemi a
dale v souladu s Gizemnim planem umozriuje doplfikové dopravni pfipojeni ze severu. Propojeni
na jih neni navrhovano, navrzena komunikace je zakoncena obratiStém.

V navaznosti na feSené Uzemi je stavajici zastavba charakterizovana jako zastavba prevazné
rodinnych domd. Jedna se spiSe o Gzemi monofunkéni s prevahou funkce bydleni.

Regené Gizemi se nachézi v jizni ¢asti obce v ndvaznosti na zastavbou rodinnych domd. Nastavena
architektonicka a urbanisticka koncepce by tak méla vytvofit rozvoj sidlo v této Casti obce a
vytvofit vystavbu rodinnych domd s dostatecnym zastoupenim soukromé a verejné zelené.

URBANISTICKE RESENi

Zasadnim Ukolem Uzemni studie je nalezeni optimalni struktury, kterd by svym usporadanim
jednak spoluvytvarela vesnicky charakter zastavby a dale vytvarela pfirozeny prechod mezi
zastavbou a volnou krajinou.

Dopravni napojeni celé lokality bude realizovano ze zapadu. Patefni propojeni ve sméru sever —
jih bude na jihu zakonceno obratistém, ze severu se pocita pouze s vedlejSim propojenim. Nova
ulice ve sméru sever — jih je navrhovana jako vyznamna kompozi¢ni osa, doplnéna o chodnik a
pasy zelené. Tato kompozi¢ni osa bude svym kruhovym tvarem zajistovat i spojeni zapad —
vychod. Tato zakladni kompozi¢ni osa bude dopInéna o jednu vétev komunikace, ktera budou
tvorit zakladni vstup do Uzemi od zapadu.

Zhruba ve stfedu feSeného Uzemi v ose zapad — vychod je navrhovan Siroky pas verejnych
prostranstvi s prevahou nezpevnénych ploch, ktery feSené Gzemi propoji vychodné s volnou



krajinou pro pési. Na jihu feseného Uzemi podél stavajici vodotece je navrzena Siroky pas
verejného prostranstvi, které bude slouzit zejména pro vysadbu zelené prfirodé blizkého
charakteru a travnatych ploch a odpocinkovych ploch, détského hfisté atd.

Cela lokalita je rozdélena do tfi stavebnich blokd, které definuji charakter budouci zastavby a
podminky prostorového usporadani.

Uzemni studie fe$i rozvoj Gizemi tak, aby v budoucnu vznikl spoledensky funkéni a udrzitelny celek,
a to jak z pohledu spolecenského, tak i ekonomického a ekologického. Navrzené feSeni tak ma
potencial v daném misté vytvorit maximum prilezitosti pro Zivot a relaxaci, a pfitom jej nepretizit
natolik, aby se stalo pro uzivatele nevlidnym ¢i nepfijemnym. Za timto ucelem Gzemni studie
sleduje tfi faktory, a to vhodnou hustotu osidleni, navrh funkci, kvalitu prostfedi a jeho
ekologicnost.

Hustota osidleni:

Uzemni studie definuje budouci umisténi rodinnych domd, kdy je predpokladem realizovat celkem
21 rodinnych dom@ na parcelach o minimalni velikosti 800 m2. Navrzené feSeni tak nikterak
nevybocuje z jiz realizované zastavby v sidle Kouty, velikost stavebnich pozemkl byla zvolena
tak, aby vhodné navazovala na jiZ realizovanou zastavbu a umoznila realizaci rodinnych dom(
s dostatenym zastoupenim zelené.

Navrh funkci:

Celd lokalita, a to i v SirSim kontextu je feSena jako monofunkéni, s prevahou funkci bydleni.
Nastavené podminky vyuziti umoziuji realizovat i drobné podnikatelské aktivity v lokalité.

Kvalita prostredi a jeho ekologi¢nost:

Uzemni studie vymezuje plochy vefejnych prostranstvi s prevahou nezpevnénych ploch, které
jsou urCeny zejména pro vysadbu zeleng€, realizaci, travnatych ploch a odpocinkovych ploch,
détskych hfist’ atd.



schéma sidelni zelené v feseném uzemi

2.3 PODMINKY PRO ZPUSOB VYUZITi POZEMKU
Uzemni plan obce Kouty v feSeném Uzemi navrhuje tyto plochy s rozdilnym zptisobem vyuziti:

NIZKOPODLAZNI OBYTNA ZASTAVBA VENKOVSKEHO CHARAKTERU

Uzemi kvalitni obytné nizkopodlaZni zastavby s uZitkovym vyuZitim zahrad s moznosti
omezeného chovu zvifectva, s moznosti dopliiujiciho ob¢anského vybaveni. Méritko a
struktura zastavby respektuje charakter plvodni venkovské zastavby.

Pripustné vyuZiti hlavni:

— stavby pro bydleni nizkopodlazni (do 2 NP mimo podkrovi) — sady a zahrady
Pripustné vyuZiti doplrikové:

— stavby pro drobnou femeslnou vyrobu a sluzby

— stavby pro prodej a sluzby jako soucast staveb pro bydleni nizkopodlazni



— stavby pro verejné stravovani jako soucast staveb pro bydleni nizkopodlazni
— stavby pro zdravotnictvi — jednotlivé ordinace, 1ékarny
— stavby pro kulturu a socialni péci

— stavby pro sport a relaxaci umisténé v objektech jako soucast staveb pro bydleni
nizkopodlazni

— détska hristé
— stavby pro administrativu — jednotlivé kancelare
— stavby pro cirkevni Gcely

— drobné stavby pro chov omezeného poctu hospodaiského zvirectva bez negativniho
vlivu na okoli

— mistni a Ucelové komunikace motorové, komunikace pro pési a cyklisty
— garaze na pozemcich staveb pro bydleni

— odstavné a parkovaci plochy pro osobni automobily, motocykly a kolapro potieby
funkce hlavni

— drobna architektura a vodni prvky

— zahradni stavby a bazény na pozemcich staveb pro bydleni

— stavby pro kratkodobé odkladani TKO

— stavby pro veterinarni péci — jednotlivé ordinace

— stavby pro technickou vybavenost

— stavby pro mechanizacni prostfedky na pozemcich staveb pro bydleni
— stavby pro prechodné ubytovani

— stavby pro drobny prodej — stanky

Podminéné pripustné vyuziti:

—pro plochu 2.01: stavebnik si je védom hygienickych limitl, které vyplyvaji ze
sousedstvi se sportovnim hfistém

Nepfipustné vyuziti:

— stavby pro vyrobu bez i s negativnim vlivem na okoli

— stavby pro skladovani a manipulaci s materidlem a zbozim nesouvisejici s pfipustnym
vyuzitim Gzemi

— zemédélské stavby

— stavby pro skladovani a likvidaci odpad{ (napf. sbérné dvory, skladky, spalovny)

— stavby jednotlivych a fadovych garazi mimo staveb garazi na pozemcich staveb pro
bydleni

— stavby pro garazovani nakladnich automobild a autobusd
— odstavné a parkovaci plochy pro nakladni automobily

— CSPH véech kategorif

— Hrbitovy



PLOCHY VEREJINE ZELENE

Uzemi samostatnych a ucelenych parkovych Uprav, které v zastavbé plni funkci rekreaéni,
estetickou, zdravotné hygienickou a pfipadné i krajiné ekologickou.

Pripustné vyuziti hlavni:

— parkové porosty okrasné a prirodé blizké
Pripustné vyuziti doplrikové:

— détska hristé

— Ucelové komunikace, komunikace pro pési a cyklisty

— drobna architektura a vodni prvky

— drobné vodni toky a vodni plochy

— bfehové porosty

— pobytové louky

— stavby pro kratkodobé odkladani TKO

— odstavné a parkovaci plochy pro osobni automobily, motocykly a kola
— stavby pro technickou vybavenost— pfirodni amfiteatry

Nepripustné vyuziti:

— stavby pro bydleni mimo sluzebni byty
— stavby pro vyrobu
— stavby pro skladovani nesouvisejici s pFipustnym vyuzitim hlavnim

— stavby pro obcCanskou vybavenost mimo uvedené v pfipustném vyuziti Uzemi — stavby
pro individualni rekreaci (rekreacni a zahradkarské chaty) — hibitovy

— CSPH véech kategorii
— uzitkové sadovnické kultury
— ostatni stavby a vyuZiti Uzemi nesouvisejici s pfipustnym vyuzitim Uzemi

Vylouceni umist'ovani staveb, zafizeni a jinych opatieni pro Gcely uvedené v §18 odst. 5
stavebniho zakona:

- stavby, zafizeni a jina opatfeni pro tézbu nerostd
- fotovoltaické, solarni a slunecni elektrarny, vétrné elektrarny apod.

- ekologicka a informacni centra



2.4 PODMINKY PLOSNE A PROSTOROVE REGULACE

Uzemi plan obce Kouty navrhuje pro budouci zastavbu v feSeném tzemi nize uvedené podminky

prostorové regulace.

vyskova regulace
zastavby

rozmezi vymery pro
vymezovani stavebnich
pozemk{ [m?]

intenzita vyuziti
stavebnich pozemkd —
minimalni podil zelené
[%]

zakladni podminky
ochrany krajinného
razu

charakter a struktura
zastavby

v pripadé staveb hlavnich 2 nadzemni podlazi a podkrovi,
v pripadé vsech ostatnich staveb 1 nadzemni podlazi a podkrovi

min. 800

40

Zastavba nesmi byt od verejného prostoru oddélena
pohledovou bariérou, ktera ve svém disledku snizuje hodnotu
verejného prostoru.

Vyska oploceni smérem do vefejného prostranstvi (ulice) je
stanovena maximalné na 1,8 m s maximalni vyskou
neprihledné ¢asti 0,8 m. Prihledné oploceni je takové, které
umoznuje urcity kontakt s ohranicenym prostorem a nevytvari
do verfejného prostranstvi plnou, neprihlednou sténu.

Nové stavby nesmi narusit charakter Uzemi, musi vytvorit
harmonicky celek se stavajici zastavbou.

Nova zastavba se nesmi méfitkové a rozmérové vymykat z
navazuijici stavajici zastavby.

PFipustné jsou pouze solitérni rodinné domy nebo dvojdomy.
ZastteSeni je mozné pouze Sikmymi stfechami.

Nova zastavba musi vytvorit stavebni ¢aru otevirenou.

Uzemi studie tyto podminky dopliiuje o dalsi podminky prostorové regulace.

zastreSeni staveb
hlavnich

stfesni okna a vikyfe

pripustny typ stfechy je pouze sedlova, polovalbova

hfeben stfechy musi byt orientovan vzdy rovnobézné s delsi
stranou stavby

uvedené podminky se vztahuji na prevladajici plochu stresni
roviny, vyjimku mohou tvofit pouze malé casti pldorysné
plochy v celkovém souctu do 20 % napriklad pro zastreSeni
vstupd, vikyre, zimni zahrady atd.

v pripadé pouZiti vikyfd je nepfipustné vikyfe sdruZovat do
prlibéznych zlomenych stfesnich rovin vétSich nez 50% délky



hrebene strechy; ¢i vikyre vyuzivat jako kontinualné pokracujici
podlazi v celé konstrukéni vysce

stresni krytina - barevnost krytiny nebude narusovat harmonicky celek domu
. pripustné jsou i stfechy s extenzivni zeleni

zahradni domky a jiné o U téchto staveb umisténych v pohledové exponovanych
drobné doplikové mistech se jako material pfipousti takovy, ktery odpovida
stavby vyjma vyse hlavnimu objektu, a to v€etné barevnosti

uvedenych

25 VYSVETLENI POJMU

251 STAVEBNI CARA

V feSeném Uzemi se stanovuje povinnost respektovat stavebni ¢aru otevienou. Stavebni ¢ara je
hranici vymezujici v ramci stavebniho bloku neprekrocitelnou hranici trvalého zastavéni budovami
smérem do verejného prostranstvi. Stavebni ¢aru Ize prekrocit pouze garazi nebo pergolou.

. Stavebni Cara oteviena vymezuje hranici zastavitelné a nezastavitelné Casti pozemku.
Zastavba od ni nesmi nikde ve sméru od vefejného prostranstvi ustupovat. Ve sméru do
verejného prostranstvi je tato ¢ara prekrocitelnd napf. balkonem, terasou, rizalitem &i jinou
modelaci fasady, a to pouze pfi splnéni podminky, Ze tyto konstrukce nepresahnou délku
predsazeni 1 m od stavebni ¢ary volné. Stavebni ¢ara mize byt také v celé své délce souvisle
a uplné zastavéna.

vefejné prostranstvi

2.5.2  MINIMALNI PODIL ZELENE

Pro definovani intenzity vyuZiti stavebnich pozemkd je vyuzivan koeficient minimalniho podilu
zelené. Jedna se o koeficient nezpevnénych ploch, schopnych vsakovani dest'ovych vod. Minimalni
podil zelené se stanovuje z vyméry stavebniho pozemku vcéetné dalSich pozemkl a zahrad tvorici
s nim jeden souvisly funkéni celek, zpravidla pod spole¢nym oplocenim.

253 MINIMALNI VELIKOST STAVEBNIHO POZEMKU

Rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich pozemk{ je dano minimaini vymérou pro vymezeni
stavebniho pozemku.



[ ] minimalni velikost stavebni parcely

7V

verejné prostranstvi

schéma principu vyméry pro vymezeni stavebniho pozemku

254  VYSKABUDOVY

Vyskou podlazi se rozumi bézna vyska do 3,5 m.

255  PODKROVI

Obytna C¢ast vyuzivajici prostor tvoreny nadezdivkou a Sikmou stfechou. Obytnym podkrovim se
rozumi vyuZitelny prostor pldy s nadezdivkou v misté obvodové stény na vnéjsim lici.

3 PODMINKY PRO UMISTENIi A PROSTOROVE
USPORADANI STAVEB VEREJNE INFRASTRUKTURY

3.1 DOPRAVNI INFRASTRUKTURA

311  NAVRHOVANE DOPRAVNI RESENI

Dopravni napojeni celé lokality je feSeno zapadné. V pFipadé severniho pfipojeni lokality se jedna
pouze o vedlejSi propojeni. V pfipadé zapadniho pfipojovaciho bodu se nové navrhované
komunikace budou napojovat do stavajici mistni komunikace, kterd je normové a kapacitné
dostacujici. V pFipadé severni komunikace se tato bude napojovat do stavajici mistni komunikace,
ktera je normové nedostacujici, resp. nema dostatecné Sitkové parametry.

Uzemi feSené tzemni studif je navrzeno jako zéna 30 s napojenim na stavajici komunikaéni sit
na dvou mistech.



schéma dopravniho napojeni reseného tzemi



schéma dopravniho reseni

Stavajici mistni komunikace navazujici na FeSené Uzemi

Stavajici Sirkové usporadani mistnich komunikaci, na které je ze zapadu napojena komunikacni
sit’ feSeného Uzemi, odpovida i predpokladané dopravni zatéZzi generované budouci zastavbou.
Jedna se o komunikace dvoupruhové, s obousmérnym provozem a jednostrannym chodnikem.

Nova komunikacni sit’ G1zemi reSeného studii

Komunikacni sit' feSeného Uzemi je navrzena se zakladni Sitkou jizdniho pruhu 2,75 m.
Komunikacni sit’ je navrzena s ohledem na rozsah planované zastavby.

Hlavnim dopravni osa je realizovana ve sméru sever — jih, na kterou je napojena komunikace od
zapadu, ktera zajistuje hlavni napojeni feSeného Uzemi na dopravni infrastrukturu, na stavajici
mistni komunikaci. Patefni komunikace sever — jih je navrzena s Sitkou prostoru mistni
komunikace PMK 10 m. V tomto prostoru je umistén jednostranny chodnik Sitky 1,75 m, dva
jizdni pruhy Sitky 2,75 m a dva pasy zelené Sitky 2,0 m a 0,75 m. Parkovaci pruhy jsou navrzeny
v jizni Casti feSeného Uzemi. Ve stejném usporadani je navrzena i komunikace napojujici feSené
Uzemi od zapadu.



V pfipadé napojeni lokality ze severu, zde je uvazovano pouze s dopliujicim dopravnim
pfipojenim. Neni zde proto ani navrhovano rozsifovani stavajici komunikace. V pripadé vyjezdu
z ulice Fesici hlavni dopravni napojeni celé lokality by bylo vhodné umistit na hlavni ulici dopravni
zrcadlo zlepsujici rozhledové parametry.

predzahradka z:elen;";

vozovka | parking : chodnik |
: pas; . zeled 5
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Reseni dopravy v klidu musi Fedit vlastnici nemovitosti na svych pozemcich. Vjezd, vstup na
pozemek (obsluha pozemku a pristup k hlavnimu objektu) bude vzdy feSen v optimalni poloze
vzhledem ke komunikaci a orientaci objektu stavby hlavni. Minimalni pocet parkovacich stani na
jeden rodinny d@im je stanoven na 2.

3.1.2 DOPRAVA PESi A CYKLO

Celé Gzemi je propojeno siti péSich tras umoznuijicich také cyklistickou dopravu. Tato dopravni sit’
je navrzena vzhledem k SirSimu Gzemi tak, aby byla zajiSténa co nejleps$i a nejkomfortnéjsi
prostupnost Gzemim.

PE&Si trasy slouzici pro hlavni pohyb pésich a cyklistll. Zpevnéné chodniky jsou navrZzeny paralelné
s mistnimi komunikacemi, ale i jako hlavni trasy prostupnosti meziprostoru samotnych stavebnich
blokd. Materidlové feSeni mlze byt v ramci doprovodu komunikaci feSeno asfaltovymi Ci
betonovymi monolitickymi povrchy nebo rlznym typem betonové ¢i kamenné dlazby apod.
Ostatni trasy mohou byt realizovany jako asfaltové, betonové ¢i jiné monolitické povrchy.

3.2 TECHNICKA INFRASTRUKTURA

Obecné stanovené principy feSeni technické infrastruktury v rdmci verejnych prostranstvi:

. Sité technické infrastruktury se umist'uji zejména do uli¢niho prostoru.

« Usporadani siti technické infrastruktury v ulicnim prostoru musi respektovat moznost vysadby
vegetace a umoznit jeho obnovu a doplnéni.

- Podzemni i nadzemni vedeni siti technické infrastruktury soustfed’ovat ve spole¢nych trasach,
pokud je to mozné prednostné je ukladat pod terén.

. Prostorové usporadani siti technické infrastruktury musi splfiovat minimalni vodorovné
vzdalenosti pfi soubéhu, minimalni svislé vzdalenosti pfi kfizeni a minimalni kryti podle
prislusnych technickych norem.

. Reeni prostoru mistnich komunikaci musi umozfiovat umisténi podélnych vedeni inzenyrskych
siti s dot¢enim pozemnich komunikaci pouze v nezbytném a nejnutnéjSim rozsahu.

. Site technické infrastruktury budou dimenzovany tak, aby bylo do nich moZno napojit budouci
zastavbu v celé lokalité reSené studii.

V grafické ¢asti nejsou podrobné zakreslena mozna nova vedeni siti technické infrastruktury, a to
z dlivodu pruznéjsiho feseni reagujiciho na aktualni potfeby a situaci v Gzemi v dobé zpracovani
podrobnéjsi dokumentace pro Uzemni fizeni.

Obecné plati Ze vedeni siti bude prednostné umistovano v ramci ploch vefejnych prostranstvi a
dopravni infrastruktury. Prvotné je vzdy nutné provéfit jejich umistovani v soubéhu s ostatnimi
stavbami technické infrastruktury.

ZASOBOVANI PITNOU VODOU

Resené Uzemi bude napojeno na stavajici vodovodni fady zapadné pFipadné severné od feseného
Uzemi ve stavajicich vefejnych prostorech.
ODKANALIZOVANi

Regené tizemi bude napojeno na stavajici kanalizaéni fady zapadné piipadné severné od feeného
Uzemi ve stavajicich vefejnych prostorech.

LIKVIDACE DESTOVYCH VOD



Dest'ova voda z feSeného Uzemi bude svedena do stavajicich deSt'ovych kanalizacnich fad(i. Natok
extravilanovych vod do oblasti se nepredpoklada.

Obecné bude uprednostiiovano vyuzivani, zadrzovani ¢i zasakovani destovych vod na jednotlivych
pozemcich. Destové vody budou prednostné vsakovany, pripadné zadrzovany a regulovanym
odvadénim odvedeny do vod povrchovych i deStové kanalizace.

Z hlediska moznosti vsakovani bude v navazujicich fizenich po detailnim hydrogeologickém
posouzeni navrzen odpovidajici zplisob nakladani se srazkovymi vodami tak, aby pokud mozno
nedoslo k podstatnému navyseni mnozstvi srazkovych vod odtékajicich z freSeného Gzemi proti
stavajicimu stavu.

Jak pro splaskové, tak pro dest'ové kanalizace plati, Ze je nutno umistovat trasy téchto sbéracl
v liniich navrhovanych komunikaci. Detailni zplisob odvadéni deStovych vod je otazkou
navazujicich spravnich fizeni.

ZASOBOVANI EL. ENERGII

Severné a jizné se od fedeného Uzemi se nachazi stavajici trafostanice. Re$ené zemi tak méze
byt napojeno do jedné z nich, pfipadné osadit v feSeném Uzemi trafostanici novou. Stavajici
elektrické vedeni je navrhem feSeni respektovano. Je navrzeno preloZeni el. vedeni vedouciho
feSenym Uzemim. PfeloZeni bude v rdmci nové navrhovanych verejnych prostranstvi.

VEREJNE OSVETLENI

Verejné osvétleni bude LED s teplejSimi odstiny, tedy s mensim podilem modré slozky, a to s
teplotou chromati¢nosti maximalné 2 500 K. Lze pouzit I biodynamickou lampu, ktera se postupné
prizplsobuje pfirozenému biorytmu dne noci.

ZASOBOVANI TEPLEM

V feSeném Uzemi neni navrhovano centralni zasobovani teplem. Zasobovani teplem bude feseno
individualné.
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3.3 OBCANSKA VYBAVENOST

Uzemni studie nevymezuje plochy pro umisténi ob&anské vybavenosti. Naroky na obcanskou
vybavenost budou feSeny ze stavajici, pfipadné zajisténé v ramci planovacich smluv.

4 PODMINKY PRO VYTVARENI PRIZNIVEHO ZIVOTNIHO
PROSTREDI

4.1 RESENI ZELENE

Uzemni studie vymezuje plochy vefejnych prostranstvi s prevahou nezpevnénych ploch, které
jsou urceny zejména pro vysadbu zelené. Zhruba ve stfedu feSeného Uzemi v ose zapad —
vychod je navrhovan Siroky pas verejnych prostranstvi s prevahou nezpevnénych ploch, ktery
fesené Uzemi propoji vychodné s volnou krajinou pro pési. Na jihu feSeného Uzemi podél stavajici
vodotece je navrZena Siroky pas verejného prostranstvi, které bude slouzit zejména pro vysadbu
zelené prirodé blizkého charakteru a travnatych ploch a odpocinkovych ploch atd. V pfipadé této
plochy zelené je uvazovano i s realizaci détského hristé. Tento pas zelené navazuje na stavajici
vodotet a jeji doprovodnou zeleri. Reseni tizemni studie podporuje rozsiteni této zelené i severnim
smérem.



schéma vymezeni sidelni zelené a ploch vodnich

4.2 MODROZELENA INFRASTRUKTURA

Uzemni studie zohledriuje i hospodareni se srazkovou vodou propojené se systémem vegetacnich
prvkd krajiny. Uzemni studie zachovava stavajici doprovodnou zeleri podél Rybni¢niho potoka.
V navaznosti na tuto zelen a vodote¢ vymezuje studie plochy verejné zelené. V téchto plochach
je umoznéna vysadba zelené a realizace vodnich ploch a vodnich prvkd.



5 KOMPLEXNi ZDUVODNENi NAVRHOVANEHO RESENI
UZEMNI STUDIE VCETNE VYHODNOCENI SOULADU
S UPNM

51 OBECNE ZDUVODNENI

Uzemni studie je navrzena v souladu s Gizemnim planem obce Kouty. Navrh fedené respektuje
rozsah zastavitelnych ploch vymezenych Gzemnim pldnem. Taktéz jsou respektovany stanovené
podminky vyuZiti ploch s rozdilnym zpGisobem vyuziti. Uzemni studie tyto plochy detailn&ji &leni
dle predpokladaného vyuziti, zejména detailnéji Cleni budouci vefejna prostranstvi. Plochy
vymezené Uzemnim planem umoznuji realizaci verejnych prostranstvi.

Uzemni studie fesi rozvoj Uzemi tak, aby v budoucnu vznikl spole¢ensky funkéni a udrzitelny celek,
a to jak z pohledu spoleCenského, tak i ekonomického a ekologického. Navrzené feSeni tak ma
potencial v daném misté vytvorit maximum pfilezitosti pro Zivot a relaxaci, a pfitom jej nepretizit

schéma mozného reseni zastavby



5.2 POSOUZENI SOUALDU SE ZADANIM

a)

b)

d)

9)

h)

Uzemni studie musi fesit uvedené zastavitelné plochy soucasné v rdmci jedné Gzemni studie.

Uzemni studie fesi celé uzemi komplexné, resené uzemi zahrnuje vsechny dzemnim plénem
poZadované zastavitelné plochy.

Uzemni studie navrhne moznosti pripojeni ploch, resp. jednotlivych stavebnich pozemké na
technickou infrastrukturu.

Uzemni studie navrhuje zékladni dopravni skelet a koncepci dopravniho feseni. Uzemni studie
navrhuje obecné principy reseni technické infrastruktury a vymezuje napojovaci body, ze
kterych by fesené uzemi mélo byt napojena na technickou infrastrukturu. Uzemni studie
taktéz definuje podrobné podminky prostorového usporadant.

Uzemni studie navrhne moznosti pripojeni ploch, resp. jednotlivych stavebnich pozemk& na
dopravni infrastrukturu.

Uzemni studie navrhuje zékladni dopravni skelet a koncepci dopravniho feseni. Uzemni studie
navrhuje obecné principy reseni’ technické infrastruktury a vymezuje napojovaci body, ze
kterych by fesené uzemi mélo byt napojena na technickou infrastrukturu. Uzemni studie
takteZ definuje podrobné podminky prostorového usporadani.

Uzemni studie navrhne parcelaci zastavitelnych ploch.
Uzemni studie navrhiuje situovéni budoucich stavebnich pozemkd.

Uzemni studie upfesni podrobné podminky prostorové regulace (napf. stavebni &ary,
vyskovou regulaci) a zakladni architektonické podminky (napf. tvary a sklony stfech, plidorysy
staveb).

Uzemni studie definuje podrobné podminky prostorového usporadani.

Uzemni studie navrhne uli¢ni profil budoucich komunikaci a jejich podrobné ¢lenéni.
V réamci textové casti je uvedeno schéma clenéni prostoru mistni komunikace.
Uzemni studie navrhne vyuziti vefejnych prostranstvi véetné ploch verejné zelené 29.

Uzemni studie respektuje plochy verejnych prostranstvi a definuje v textové Casti jejich
budouci vyuZiti,

Uzemni studie navrhne dle potteby dal$i vefejna prostranstvi (napt. park, sportoviéte).

Uzemni studie nenavrhuje dalsi verejné prostranstvi, vyjma nového pésiho propojeni v ose
zapad — vychod.



6 UKAZKY VHODNYCH A NEVHODNYCH PRIKLADU
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